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Tréamite no disponible en linea

Informacién proporcionada por Corporacion de Asistencia Judicial Region Metropolitana

Asesoria juridica para regularizar una pequena
propiedad raiz (Decreto Ley N° 2695)

Ultima actualizacién: 06 julio, 2020

Descripcion

Permite solicitar orientacion y asesoria juridica ante la Corporacion de Asistencia Judicial (CAJ) para poder
regularizar un inmueble de acuerdo con lo que dice el Decreto Ley (DL) N° 2.695.

Este servicio esta dirigido a una persona que esta en posesion material de un inmueble, pero que no tiene
un titulo de dominio inscrito. También para aquellas personas que aunque tienen un titulo inscrito, no
cumplen con todos los requisitos que la ley exige para que sean perfectos.

La idea es que la persona que se encuentre en alguna de las situaciones sefialadas pueda quedar como
legitimo duefio o duefia de la propiedad que posee, siempre que cumpla con determinadas
caracteristicas: que se trate de un inmueble particular cuyo avalto fiscal sea igual o inferior a 380 UTM, si
es urbano; e igual o inferior a 800 UTM, si es rural.

El tramite esta disponible durante todo el afio en oficinas de la Corporacion de Asistencia Judicial
(CAJ). Debido a la emergencia sanitaria por el Coronavirus, las atenciones se encuentran suspendidas.
Puede hacer sus consultas via online.


http://www.sii.cl/valores_y_fechas/index_valores_y_fechas.html
fichas/17940-asesoria-juridica-profesional-y-gratuita

Eq Chile
2a I Atiende

Detalles

Etapas del proceso:

1. Seingresala solicitud al Ministerio de Bienes Nacionales, con todos los documentos de respaldo,
quienes realizan un analisis juridico de antecedentes, para determinar si corresponde regularizar la
propiedad a través del Decreto Ley N° 2.695 de 1979. También realizan una evaluacion
socioeconémica de aquellas personas que solicitan subsidio de financiamiento del tramite.

2. Una vez realizado el analisis, se informa a la persona postulante si corresponde o no la regularizacion
a través del Ministerio de Bienes Nacionales, ademas del resultado de su postulacion al subsidio de
financiamiento del tramite, cuanto le corresponde pagar y cudl es el plazo para pagar. Por ultimo,
también se informa a aquellas personas que no postularon a subsidio el costo que deben cancelar y
el plazo para su pago.

3. Posteriormente, una vez realizada la notificacion de aceptacion y del pago respectivo de parte de la
persona solicitante (si corresponde), se inicia el proceso de tramitacion la que tiene el objetivo de:

o Comprobar en terreno la posesion material, continua y exclusiva por un tiempo no inferior a 5
afos.

o Realizar el trabajo técnico (planos y minutas de deslindes).

o Realizar dos publicaciones establecidas en la normativa, en el Diario Oficial.

o Por ultimo, practicar la inscripcion del dominio a nombre del solicitante en el Conservador de
Bienes Raices.


fichas/12116-inscripcion-de-una-propiedad
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¢A quién esta dirigido?

A personas que actualmente poseen un inmueble, pero que no tienen un titulo de dominio inscrito.

Personas que si bien tienen un titulo inscrito, no cumplen con todos los requisitos que la ley exige para que
sean perfectos. En este caso, el inmueble particular debe tener un avaluo fiscal igual o inferior a 380 UTM,
si es urbano; o igual o inferior a 800 UTM, si es rural.

Requisitos:

e Ser poseedor material de un inmueble particular cuyo avaluo fiscal sea igual o inferior a 380 UTM, si
es urbano y 800 UTM, si es rural.

e La posesion material debe ser tranquila, continua, no interrumpida y exclusiva del inmueble por lo
menos 5 afnos.

e La persona poseedora no debe tener un titulo de dominio inscrito o, si los tiene, los tiene imperfectos.
Por ejemplo: compraventa informal, cesion de derechos, promesa de venta no cumplida, donacién
verbal, compra de acciones, mejoras o derechos, entre otros.

e Quien solicita la regulacién no debe ser: el propietario inscrito; el arrendatario o allegado; el mediero,
el cuidador o cualquier otra persona que reconozca dominio ajeno del inmueble.

e Que el bien, a pesar de cumplir los requisitos establecidos en el primer punto, no sea:

o Poblaciones declaradas en situacion irregular.

o Propiedad indigena.

o Comunidades agricolas (Decreto con Fuerza de Ley DFL N° 5).

o Propiedades de la Isla de Pascua (Decreto Ley N° 2885).

o Propiedades fiscales (Decreto Ley N° 1939).

o Propiedades municipales, SERVIU, u de otros servicios (salvo autorizacién previa y expresa).
o Loteos irregulares.

¢, Qué necesito para hacer el tramite?


http://www.sii.cl/valores_y_fechas/index_valores_y_fechas.html
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e Declaracion de colindantes (vecinos directos) o de testigos que declaren sobre la posesion del
solicitante.

e Fotografias de la propiedad.

e Comprobante de pagos de contribuciones y de servicios basicos por mas de 5 afios consecutivos,
cuando estos existan.

e En caso de existir: fotocopias u originales de documentos o escrituras que acrediten el origen de la
posesion (compraventa, cesion de derechos, donacion, testamento u otros).

e Si se han hecho mejoras, arreglos o inversiones en el inmueble, indicarlas y acompafiar los
antecedentes que correspondan.

e Certificado de inscripcion de la propiedad con dominio vigente, cuando exista o0 sea conocida

¢,Cual es el costo del tramite?

Para orientacién e informacion, la Corporacién de Asistencia Judicial (CAJ) entrega el servicio de forma
gratuita a todas las personas naturales.

Para el patrocinio o firma de un abogado o abogada en la tramitacién de un juicio, la CAJ proporciona el
apoyo de forma gratuita a personas de escasos recursos que no cuenten con los medios suficientes para
costearlos. Para ello, realiza una evaluacion socioeconémica por intermedio de un o una asistente social,
quien determinara si puede ser representado o representada judicialmente por un o una profesional de la
CAJ.

Obtenga mas informacion.

¢, Qué vigencia tiene?

Siendo este un tramite de tipo administrativo que se realiza ante el Ministerio de Bienes Nacionales,
solamente se entrega orientacion e informacion sobre la materia. Si el tramite se judicializa (es decir, pasa a
conocimiento de un Juzgado de Letras en lo civil), la asesoria y defensa por parte del abogado o abogada
especialista en la materia se desarrollara durante toda la tramitacion del juicio.

¢,Coémo y donde hago el tramite?


http://www.cajmetro.cl/quien-puede-ser-nuestro-usuario/
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En oficina:
1. Reulna los antecedentes requeridos.
2. Dirijase a la Corporacién de Asistencia Judicial correspondiente a su region:
o CAJ de Tarapacéa (con competencia en las regiones de Arica y Parinacota, de Tarapacay
Antofagasta).
o CAJ de Valparaiso (con competencia en las regiones de Atacama, Coquimbo y Valparaiso).
o CAJ Metropolitana (con competencia sobre las regiones de O'Higgins, Maule, Magallanes y
Metropolitana). En este caso, puede solicitar asesoria e informacién a través del sitio web o
solicitar una hora de atencidn solo para esta CAJ.
o CAJ del Biobio (con competencia sobre las regiones de Biobio, Araucania, de los Lagos,
Aysén, Nuble y de los Rios).
3. Explique el motivo de su visita: Solicitar asesoria para regularizar una pequefa propiedad raiz
(Decreto Ley N° 2.695).
4. Entregue los antecedentes requeridos.
5. Como resultado del tramite, habra solicitado la asesoria. Si cumple con los requisitos de calificacion,
se le asignara un abogado o abogada especialista en materia civil.


http://www.cajta.cl/
http://www.cajvalparaiso.cl/
http://www.cajmetro.cl/buscardordecentros/
fichas/17940-asesoria-juridica-profesional-y-gratuita
fichas/17950-solicitud-de-una-hora-de-atencion-juridica
http://www.cajbiobio.cl/

